Webinaire

Encouragement a la propriete
du logement & prets
hypothécaires

5 CPEG

dIE dG


https://www.cpeg.ch/

Sommaire =|]

= |ntroduction
=  Buts

=  Conditions
= Fiscalité

= Remboursement du retrait

= Particularités

= |mpacts sur la situation d’assurance
=  Procédure CPEG

= Mise en gage

= Préts hypothécaires

Webinaire EPL Personnel et Confidentiel 2



Introduction )

= |’Encouragementa la Propriété du Logement
(EPL) est régi par la LPP (loi sur la prévoyance
professionnelle) et 'TOEPL (Ordonnance sur
UEPL)

= Cette présentation aborde les retraits EPL
sous l'angle du Reglement de la CPEG, qui
prévoit des prestations plus étendues que la
loi.
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Introduction )

= Définition de PEncouragement a la
Propriété du Logement

o Versement anticipé de tout ou partie du 2éme
pilier pour Uacquisition d’un bien en
résidence principale pour ses propres
besoins (notion de propriété)

o Leversement n’est donc pas autorisé pour
une résidence secondaire

o Bien en Suisse ou a U'étranger, tant qu’il
répond au critere de la résidence principale

Webinaire EPL
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Buts

ANITYOT

Imm ferme:

=II

Acquisition d’un bien construit

o Versement chez un Notaire exclusivement

Acquisition d’un bien sur plan

o Vente aterme ou achat quote-part en
Suisse

o Vente en état futur d’achevement (VEFA)
en France

o Versement chez un Notaire exclusivement
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Buts :II

=  Remboursement anticipé de la dette
hypothécaire

o Conditions particulieres : étre
propriétaire du bien ety résider au
moment de la demande

o Versement aupres de la banque qui
détient la dette exclusivement

= Acquisition d’un terrain

o Condition particuliere : avoir un contrat
de construction de prévu

o Versement chez un Notaire
exclusivement
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Buts :II

Construction d’'une maison

o Conditions particulieres : étre propriétaire du
terrain, avoir un contrat de construction et une
date d’ouverture de chantier

o Versementaupres d’une banque
exclusivement (compte construction)

Travaux de rénovation ou d’agrandissement

o Conditions particulieres : étre propriétaire du
bien ety résider au moment de la demande

o Travaux permis selon liste exhaustive

o Versementaupres d’une banque
exclusivement (compte travaux)
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Buts ﬁ

= Acquisition de parts sociales

o Condition particuliere : uniguement en
Suisse

o Forme particuliere car pas réellement
propriétaire, uniqguement détenteur de
parts sociales

o Versement aupres d’une Coopérative ou
d’une Régie exclusivement
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Conditions :II

= Retrait minimum de CHF 20°000.-
(sauf pour les parts sociales)

=  \ersement en francs suisse exclusivement

= Retrait possible jusqu’a 65 ans ou jusqu’a la
survenance d’un cas d’assurance
(retraite ou invalidité)

= Retrait en fonction de la quote-part de
propriété
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Conditions :II

= Retrait limité a la quote-part de propriété

Exemple :

Bien valant CHF 1'000'000.- avec quote-part de
20%

=>» Retrait maximum possible de CHF 200'000.-
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Conditions :II

= Limitation du montant disponible

o Soitle montant acquis a ’age de 50 ans

o Soitla moitié de la Prestation de Libre
Passage (PLP) si supérieure
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Conditions =|]

Exemples:

1. PLP acquise a 50 ans de CHF 250'000.-,
Demande de retrait EPL a 52 ans,
PLP acquise a ce moment de CHF 300'000.-,
retrait possible de CHF 250'000.- maximum (moitié
de la PLP = CHF 150'000.-, on prend donc la PLP a 50
ans car plus élevée)

2. PLP acquise a 50 ans de CHF 250'000.-,
Demande de retrait EPL a 57 ans,
PLP acquise a ce moment de CHF 600'000.-,
retrait possible de CHF 300'000.- maximum (moitié
de la PLP acquise car plus élevée que la PLP a 50

ans)
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Fiscalité 2

= Leretrait du capital estimposable

= Laloiprévoit que les impbts ne peuvent pas étre
payeés par le retrait EPL

= Doncimp6bts a payer en plus en Suisse

=  Taux:1/5del'impbt sur le revenu, bareme
progressif (bareme Canton GE)

= |[’annonce du montant retiré se fait par la Caisse
aupres de CAdministration fiscale fédérale,
obligation pour les assurés d’annoncer le retrait
aupres de CAdministration fiscale cantonale dans
les 30 jours apres le versement
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Fiscalité

Webinaire EPL

Exemple d’impébts:

1.

2.

Retrait CHF 250°000.-
= Impots CHF 15’500

Retrait CHF 125°000.-
= Impots CHF 5°800.-

Personnel et Confidentiel
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Fiscalité
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=  Pour les retraits d’un bien situé a
’étranger, imposition a la source

Exemple de taux d’imposition a la source :

1. Retraitde CHF 200'000.-
= impots de CHF 11'485.-

2. Retraitde CHF 100'000.-
=» impo6ts de CHF 4'087.50

Possibilité de se faire rembourser selon accord
entre les pays et si retrait déclaré
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Fiscalité

Webinaire EPL

=II

=  Pourlesimpbts payés en Suisse,
remboursement des impoéts en cas de
remboursement du retrait, au prorata

Exemple :

o Impots payés de CHF 15°000.- sur un
retrait de CHF 250'000.-

o Siremboursement de CHF 125'000.-,

=»Remboursement d’impdts de
CHF 7’ 500.-
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Remboursement du retrait =|]

= (Obligatoire en cas de vente du bien
=  (Obligatoire en cas de donation

=  Sivente a perte, décompte de vente du
notaire afin de le prouver

= Possible de facon volontaire jusqu’a 65
ans ou U’'entrée en retraite (ou Invalidité)

=  Montant minimum de CHF 10°000.- et a
concurrence du montant du retrait
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Particularités :II

=  Unretraittous les 5 ans, sauf si
remboursement du retrait avant ce
délai

= Pasd’obligation de remboursersile
logement est mis temporairement en
location. Par exemple suite a un
départ a Uétranger sans vente du bien

= Possibilité sous conditions de
bloquer les fonds aupres du Notaire
suite a vente pour les réutiliser pour
’achat d’un nouveau bien
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Particularités =|]

= Rachats volontaires bloqués pendant
3 ans avant de pouvoir étre versés en
especes

= Rachats par mensualités en cours, il
faut soit interrompre le rachat, soit le
solder

= Pasderachats possible tant que le
retrait EPL n’est pas remboursé
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Impacts sur la situation d’assurance =|]

= Réduction du compte
=» réduction du nombre de mois
d’assurance

= =diminution des prestations

p PLP / rente de retraite / rente
d’invalidité / rente de conjoint survivant/
rente d’enfants / rente d’orphelin
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Impacts sur la situation d’assurance =|]

= Possibilité de combler les lacunes de
risque via un contrat d’assurance privée

= |a CPEG ne fournit pas ce type de
couverture

= |lfaut donc s’adresser a son assureur
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Procédure CPEG

=  Délailégal de versement de 6 mois mais réduit a 2 mois a la CPEG
= Frais de dossier de CHF 500.-
=  Montant du retrait possible indiqué sur le certificat d’assurance

= Certificat d’assurance consultable en tout temps sur votre EP

_II (:PEG Actualités  Carriere  Contact (  Espace personnel )
Caisse de prévoyance
a

o I'Etat de Geneve La CPEG ~ Prévoyance -~ Investissements ~ Immobilier ~

Webinaire EPL Personnel et Confidentiel
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Procédure CPEG

= Formulaire a remplir
obligatoirement

= Se trouve dans l’espace
personnel

Webinaire EPL

= G ety o Mes demand Jateurs  Agends  Messagerie Espace personnel de la
S CPEG Smsreom o5 demandes ulazeurs Agends Messager person

Documents

Retrouvez ici les différents certificats et formulaires mis 3 votre disposition. §'agissant des formulaires, vous pouvez
les imprimer, remplir et signer pus les envayer par |a poste, ou les numériser et nous les envayer en piéce(s)
Jointefs) deuis vatre espace « Communications =, |l en va de méme pour les preuves demandéss par courrier,

Les incications pratiques sur e procécures et/ou e pibces § finde e trouvent dans e formusines e mémes.

VOS CERTIFICATS

FORMULAIRES

Versement dans le cadre de I'encouragement

vie 4 la propriété du logement
F

Personnel et Confidentiel
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Procédure CPEG

= |Le formulaire se trouve eégalement sur notre site internet

cpeg.ch/documents/

O Bulletins OFASEPL 4 JIRA ¥ Ecosia— Le moteur... G Google [ HEVA - Recherched.. ¥ Billet culinaire  [l] PROD - SQL Server..  [ull] PPR - SQLServer 20... [l HEVA- PreProd @ Page d'accusil Adob.. [

Formulaires

Formulaire - Accession a la propriété - Demande de mise en gage 1049 ko L
Formulaire - Demande de prét hypothécaire 505 ko €L
Formulaire - Enquéte de vie 1129 ko L
Formulaire - Prestation provisocire invalidité 127 ko L
Formulaire — ifi données p ires 213ko €L
Formulaire - Avis admissions mutation 334 ke L
Formulaire - Clause bénéficiaire 157 ko L
Formulaire - Demande de rachat 1230 ko €L
Formulaire - Convention de vie commune 316 ko +
Formulaire - EPL Accession a la propriété - Demande de versement 1030 ko L

Webinaire EPL Personnel et Confidentiel



Procédure CPEG

< cPEG o areusenss

e -

Demande de versement anticipé dans le cadre de 'encouragement
@ la propriété du logement au moyen de la prévoyance professionnelle

ASSURE(E)
W Assur
Nem Prénom
Daie de raissorce tat oo
Barmice/fue
Py postal Localié
Tal. prive Tel praf.
Cournel prvé Natinaltés)
Opjection sans engagement O Demande ferme

PROPRES BESOINS, PROPRIETE DU LOGEMENT ET UTILISA]
(UNIQUEMENT SI DEMANDE FERM

Le bien ti i o résidence
Adlresse du bien immchiier

Le versement anticipé sera utilisé pour (veuillez cocher |'utilisation souhaitée)
O Lacquisition d'un bien: O Conaiut O Sur pian
Le versernent sera effectus exelusvement aupsés df un notaire
© Lacquisition d'un terain
Exclusivement ke & un projet immédiat de consiruetion ofne maisan ndiduelle, L versement sera affectud exciushement auprés
dun notaire.
O La construction d'une maison individuslle
Le versernent sera effectud exclusvement auprés dfune bangue au plus (¢ au début du ehantier

o de prét(s) & Pexclusion de toute augmentation subsdquente ayant financé des travaux
[t effectus a
© L'aequisition de parts sociales
paur un bien biller en Saisse. i s do " dhabitation su de la égie.
o de habivé par i
i il oment de la d

m
Joinaie Ja lste des 1avauY autarisés anexe ou present formulaire alment rempiie. datée, signée ains: que les copies des devis Le
versement sera effectué exchusivement auprés dune bangue

MONTANT DU VERSEMENT SOUHAITE (PROJECTION SANS ENGAGEMENT OU DEMANDE FERME)
Copital souhaité: O Le maxmum dspoaible O Autre montant

Date souhaitée pour e versement

Detar minimum de 2 mois entre o demande et e versement

Remonues

RACHAT
Si vaus avez effectud un rachat dans les 3 ans préebrdnt votie demunde, celu-ci ne pouria pas ére pris en compte dans ke ealoul du mantant
dispondble pour francer votre logement
S cette une € PEG ladate etle montant
Date Meatant
s mersualités rélenies sur wolre Salare, st GetuelemEnt &n coais, cehicl devic 8t ok ou inter
o avant o date du versement,

i 2023

Webinaire EPL
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Auezvnus effecti pris g [AL o vez-vons | e foie? Qoui O Non

Siaui @ quete date:

Mous ottians votre attention sur le fait que vos prestotions en cos d'imalidtd ou de déces seroat réduites por le versement anticips. Une assu
fance comelEmentaire (ESsurcnce 5gue pust destinge & compenser 1 baisse de ces prestations (nvalidte e d&cs) peut Slre Souscrile suprés
dlun s prive

CONTRAT DE TRAVAIL

Une fin de: it Fisode avont lo souhaitée? © 0w © Non

5 ow & quelle date:

FRAIS DE DOSSIER

Confeemément & Fosticle 58, alinén 1 du Réglement génénal de o CPEG, taut versement anticipt effectif fait labjet dun émoalement d'un morn-
tant de CHF 500, dont la preuve de pajment devia Stre produite avant 1o dote du verserent.
Le verserment cticipé ne peut &n aucun cas ére utilisé pour finencer ces frais

PRECISIONS IMPORTANTES RELATIVES AUX DISPOSITIONS LEGALES

- Lewersement antiopé ne peut dtre infénews & CHF 200000 excepté pour [acquistion de parts socidles.
+ Le versement snticipé est pssujetts i Fimpst en tont gue prestaticn en capitel provenont de ka peévoyance professicanelle. Cet imptt
e et 1re finance por | VErsement anticife, exCepté s ce derner est affects ou financement dun twen sitee & [étranges : dans e ©

Vienpdit est prélewe deectesnent sur le versement enticips. S PELoL de domicile ou béngficie a concu mve s Susse e wonvention de

double i o) . o restitution de 3
ars qu suivent féchéance de ka prestation (en cpp la preuve de wersement de ba gy fautants fiscale de
1Etot au damiclel

« Leversement nie peust intenvenit quune fois le dossies camglet it Caisse). Les paiements

sant effectués bmensuellement fen milieu et fin de mois). Auoun versement rest effectu en jonier
Une demmonde de versement anticipé ne peut Stre effectuée que tsus les 5 ans
= En ens de enpenpets, le varsernent sAicipd ne peut exceder ke mantent de la quite-part.

+ Tousles versements sont effectues en Pour les b aretnger, e g parla
borque & f date d versement.

+ Dis 50 ans révohis le mantant ticpé est limite & passoge a loquelle [assurte) avail droita cet bge
aula maitié de o pe possage & loquelle i| ou moment

. L est usaua Hige de 65 ans

= Afin de garantic le but de lo prévoyence, o Coisse fou le notore) reguiest la mention dune restriction du drait daliéner itransmettre &
Ut} au regstre foncier loes du versement oaticipé (pour la Suisse). Les frois de réqussition sont & chorge de Fassuré.

= S lassirélel est monéde) ou lit(e} por un partenoriat enegistee le versernent anteip est autoes quiavee le cansentement dent du
conjoint o du partenare.

« Lermantont a1l Cosse par i ses hesit tvereu, si des deoits
quivalont & une shénaticn (exempie dune lacation) sont concédés sur le lngement en propriéte, 5 curine prestation de prévoyonce
est exgibile en o de deces de lassurelel.

Lassuréie) déclare over pris de toutes les dans ce document et confirme lexactitude des ntponses
fournies. La CPEG se réserve le dioit dannuler lopention 51l savice que l& demandeur a dissemulé ka réalite de sa sitaation

Date Signature

Personnel et Confidentiel
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Procédure CPEG

Liste exhaustive des travaux
autorisés:

Webinaire EPL

Liste des travaux autorisés dans le cadre de I'encouragement
d la propriété du logement au moyen de la prévoyance professionnelle

Merdi de cocher les travaux souhalités et dindiquer le mentant correspondant:

Travaux portant sur les du o

[ Rénavation de Fagade
[ Fenétres, volets, stores
O Taiture

[ parreaus solaires

Les panneaux solaires dolvent couvrir exclusivement les propres besoins en électricité ou en eau chaude de lassuré, Par leurs
du présent f Ii des | solaires et fassuré artestent que finstaliation est destinée
excll dla c le de Fassuré (sewle la revente d'un excédent & un fournisseur d'énergie est autorisée).

Raison sociole de linstalloteur

Date Timbre et signature

Travaux d'agrandissement

[m] Véranda, jardin dhiver fattenant & le maison)
[m] Aménagement des combles

Travaux de rénovation intérieure

O pérmalition et reconstruction intéreure
O Escalier

O Cuisine (hovs élec Lioménager)

[ salle de bain

O chauffageiventilation

O chauffe-eau

O nstaliations dlectriques (hors luminaires)

TOTAL 0.00 CHF

Seuls les travaus surle logement habité per fassuré irésidence principale) dont il est proprétaire au mament de la demande
de versement anticipé peuvent Btre financés par la prévoyonce professionnelle,

Seuls les travaw d'importance et de nature exceptionnelle sont pris en compte,

Les travoux non mentionnés ne seront pas financés par la prévayance professionnelle.

* Joindre les copies des devis

N Assuréle)
Mom Prénom

Date Signature

)



Mise en gage (hantissement) =|I

=  Possibilité de mettre en gage ses avoirs de
prévoyance aupres d’une banque ou assurance

= Contrat de mise en gage signé entre 'assuré et
'établissement financier

=  Formulaire CPEG a remplir et signer
= Frais de dossier de CHF 200.-

=  Avantage:

=»Pas de retrait donc pas de réduction des
prestations
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Mise en gage :II

= Encasderéalisation du gage,
=>» Retrait donc réduction des prestations

Frais de dossier CHF 300.-
(en plus des frais de dossier initiaux)

Webinaire EPL Personnel et Confidentiel 28



Mise en gage

Formulaire de demande de mise en gage

Webinaire EPL

Té.4 4122338111

Esplanade de Pont-Rouge 5
=] CPEG pt e
Pt
e
www cpeg.ch

Demande de mise en gage dans le cadre de I'encouragement a la propriété du
logement au moyen de la prévoyance professionnelle

Les demandes de nanti iex di le créancier gagiste doivent Stre accompagnées du présent farmulaire
ASSURE-E
N° Assurée
MNom Prénom
Date de naissance Etat civil
Domicile/Rue
Pays/N® postal Localité
TEl privé Tél. prof.
courriel privé mationalité]s)
PRESTATION(S) MISE(S) EN GAGE
+  Prestation de libre passage fe)
*  Expectatives de prévovance o

*  Pprestation de libre passage et
exnpectatives de prévoyance {cumul®)

Le cas échéant, montant du gage limité & CHF

*Line mise en goge de : prestation de libre possage et expectatives de prévoyance —est possible. En revanche,
cEs prétentions ne peuvent étre mises en gage cumulonvement quant & leur moneant,

LIMITATION POUR LI

De 50 & 65 ans, |'assuré-2 peut metire en gage sa prestation de libre passage & concurrence du plus #evé des 2 montants suivants -

) prestation de libre passage acquise & 1Hge de 50ans
© Moitié de Ia prestation de libre passage acquise au moment de |2 mise en gage

FRAIS DE DOSSIER

En adéquation avec'article 58 alinéa 1 RCPEG, |2 mise en gage fait Fobjet dun émolument de traitement de dossier d'un montant
de CHF 200.00 qui deit étre acquiné de a de de d gage. Lz réalisation du gage fait I'objet d'un émolument
supplémentaire de CHF 300.00.

e joins 3 ma demande une copie de I'acte de propriété, le projet d'acte d'achat ou du d jondu b
concerné par ma demande de mise en gage et certifie par ma signature du présent document qu'il S'agit de ma résidence
principale.

Date & I'assuré-e

5i Massuré-e est marié-2 ou lid-e par un partenarizt enregistré, la mise en gage n'ast autorisée qu'avec le consantement &crit du
ou de |3 conjoint-e ou du ou de |3 partenaire. La signature du ou de |3 conjoint: du oude |3 p; ire dait &tre ifi

Signature du ou de la conjoint-e

) J






Sommaire ﬂ

1. Cadre et conditions d’octroi
2. CPEG vs banques

3. Dispositions particuliéres
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Cadre et conditions d’octroi =II

La Caisse octroie des préts hypothécaires a ses assureés, aux institutions affiliées, a
des collectivités publiques voire a d’autres personnes morales.

A condition que:

* Le demandeur soit assuré aupres de la CPEG
e Actif ou retraité

e [l soitacquéreur d’au moins 50% de la valeur du bien
* Le bien soit situé en Suisse

* Ils’agisse d’une résidence principale ou secondaire

Webinaire EPL 32



Cadre et conditions d’octroi

Plus en détails :

* Reprise possible d’un prét
hypothécaire existant

* Fonds propres nécessaires pour une
résidence principale
- 20% pour un actif
- 40% pour un retraité
* Fonds propres nécessaires pour une
résidence secondaire
- 40% pour un actif ou un retraité
* Amortissement possible par un 3¢
pilier a
- compte bancaire ou police
d’assurance

Webinaire EPL

=)

Calculateur et
formulaire disponibles
sous longlet
« immobilier » de notre
site Internet

www.cpeg.ch
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Cadre et conditions d’octroi

Bon a savoir:

Pour les frais de notaire, il faut disposer de la
somme correspondant a 4-5% du prix d’achat

Le prét de maximum 80% du prix d’achat

Le nantissement du 2° pilier n’est pas
possible pour le moment a la CPEG

Un taux préférentiel est accordé pour les
biens au bénéfice du label THPE (tres hautes
performances énergétiques)

Webinaire EPL

Le total des charges
théoriques ne doit pas
dépasser le 33 % des
revenus bruts
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CPEG vs banques

L’offre de la CPEG en matiére de préts hypothécaires comprend de nombreux
avantages.

Taux d’intéréts compétitifs

Taux fixes jusqu’a 15 ans

Pas de pénalité pour rupture de contrat en cas de vente

Aucune obligation de transfert de comptes

Possibilité de retrait du 2¢ pilier pour constituer une partie des fonds propres
* 10% au maximum

Webinaire EPL
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Etapes de la demande =N

Téléchargez le formulaire "Demande de prét hypothécaire" sur le site de la CPEG
(section Documents)

Remplissez-le avec vos données personnelles: situation financiére, détails du
bien et codébiteur-trice si applicable

Joignez les documents obligatoires : Projet d'acte de vente, 3 dernieres fiches de
salaire, extrait de non-poursuite, déclarations fiscales, etc

Envoyez le dossier complet par courrier postal, dépdt a la réception ou e-mail
a prets@cpeg.ch

Apres soumission

* La CPEG examine le dossier et communique sa décision
Aucun frais n'est percu pour l'examen de votre dossier

18/03/2026 Titre de la présentation 36
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Merci

Webinaire EPL
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Vos questions

Nos réponses

Webinaire EPL
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